
Praxis zur Behandlung von GGSt-
Fällen

in der Stadt Zug



1. Ablauf eines GGSt-Falles

2. Ermittlung des Verkehrswertes vor 25 Jahren

3. Steueraufschubtatbestände

4. Erklärungen zur Ersatzbeschaffung

5. Erklärungen zur gemischten Schenkung

6. Erläuterungen zur Überführung einer Privat Liegenschaft ins 
Geschäftsvermögen (Juristische Person)

7. Diverses



Ablauf eines GGSt-Falles



Ermittlung des Verkehrswertes vor 25 Jahren



Steueraufschubtatbestände

1. Erbgang / Partielle Erbteilung 

2. Erbvorbezug

3. Schenkung / gemischte Schenkung (>25% Schenkungsanteil)

4. Eigentumswechsel im Zusammenhang mit dem 
Güterrecht / Scheidungsrechtliche Ansprüche

5. Bei Enteignung

6. Bei Ersatzbeschaffung

Auflistung ist nicht abschliessend



Erklärungen zur Ersatzbeschaffung
Berechnung Ersatzbeschaffung

31.01.2010 Verkauf Liegenschaft 1 31.03.2015 Verkauf Liegenschaft 2

Verkaufspreis 1'290'113.00 Verkaufspreis 2'000'000.00

- Anlagekosten -653'419.00 + Anlagekosten 1'616'500.00

- Steueraufschub nach §191 -636'694.00

Gewinn 636'694.00 Total Anlagekosten 979'806.00 -979'809.00

Gewinn 1'020'191.00

Steuer 10% 63'669.40

Steuer 10% 102'019.10

Ersatzbeschaffung 1

Ersatzbeschaffung 2

15.02.2011 Kauf neue Liegenschaft 2 1'616'500.00

- Anlagekosten der verkauften Liegenschaft -653'419.00 Kauf neue Liegenschaft 3 2'100'000.00

- Anlagekosten der verkauften Liegenschaft 2 -979'809.00

wiederinvestierbarer Gewinn 963'081.00

wiederinvestierbarer Gewinn 1'120'191.00

Gewinn 636'694.00

- wiederinvestierbarer Gewinn 963'081.00 Gewinn 1'020'191.00

- wiederinvestierbarer Gewinn -1'120'191.00

besteuerter Gewinnanteil 0.00

besteuerter Gewinnanteil 0.00

Gewinn 636'694.00

- besteuerter Gewinnanteil 0.00 Gewinn 1'020'191.00

- besteuerter Gewinnanteil 0.00

Steueraufschub nach §191 636'694.00

Steueraufschub nach §191 1'020'191.00

aufgeschobene Steuer 10% 63'669.40

aufgeschobene Steuer 10% 102'019.10

Steuer 10% 102'019.10

aufgeschobene Steuer 10% -102'019.10

Zu bezahlende Steuern Liegenschaft 2 0.00



Erklärungen zur gemischten Schenkung

Erläuterungen zur Überführung einer Privat Liegenschaft ins 
Geschäftsvermögen (Juristische Person)

 Steueraufschub bei gemischter Schenkung, wenn der 
Schenkungsanteil grösser als 25 % ist.

 Die Überführung hat zum aktuellen Verkehrswert zu 
erfolgen. Nachweis mittels Schätzung.  


